STANOVY

Spolecenstvi......... Carureraeusessmmsasranssrens

Cast prvni

Vseobecna ustanoveni

¢l 1.
Zakladni ustanoveni

SpoleCenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,spoleCenstvi) je prévnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zakona ¢€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré viastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorfim a doplfiuji nékteré zakony (zékon o
viastnictvi bytll) ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu CR ¢. 280/1996 Sb.,
zakona &, 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona ¢&. 229/2001 Sb., zdkona €. 451/2001 Sb.,
zakona ¢. 320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003 Sb., zdkona ¢. 171/2005 Sb., zakona ¢. 179/2005
Sb., zdkona €. 296/2007 Sb. a zakona ¢. 345/2009 Sb.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytl, nebytovych prostorli v domé (dale jen ,jednotka),
spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné o
viastnictvi byt (dale jen ,Clen spolecenstvi),

Spolefenstvi je jako pravnickd osoba zplisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleCnych ¢asti domu (déle jen ,sprava domu") a
pozemku a v dalSich vécech vrozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytd a
v téchto stanovach.

¢l 1L,
Nazev a sidlo spolecenstvi

vo dim 27, Tabor

Nazev spoleCenstvi: SpoleCenstvi.... 2. 2. L4711 78 /

Sidlo spolecenstvi: Tabor, /'!"/‘7"\,‘%4/277 ¢ [co: 2P155971

Cast druha

Predmét Cinnosti spolecenstvi

¢l III.

v e

Sprava domu a dalsi ¢innosti

Predmétem cinnosti spoledenstvi je sprava, provoz a opravy spolefnych asti domu, vymezenych
zplsobem stanovenym v zakoné €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytfi, ve znéni pozdéjSich predpisi
(déle jen ,sprava domu") a zabezpeCovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu.

Spravou domu se rozumi zajiStovani

a) provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleCnych ¢&asti technickych siti, a to
tak, aby spoleCné casti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich Fadnému uZivani a k
fadnému uZivani byt a nebytovych prostorll v domé,
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b)
c)
d)

€)
f)

oprav a rekonstrukci spole¢nych asti domu véetné havarijni sluzby,

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

revizi a oprav rozvodd elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod@l vody a odvod
odpadnich vod, rozvod{l tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiatorli Gstfedniho vytapéni,
vzduchotechniky, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu a ostatnich systémi
k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a hromosvodyd,

plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou viastnikim jednotek ze zvlastnich
pravnich pfedpisll v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym Castem domu,

technické a provozni dokumentace k domu.
At

PFi pInéni tkoll podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale tyto
c¢innosti spojené se spravou domu a pozemku

a)

b)

c)
€)

9)
h)

vybirani pfispévkd od vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych Casti
domu a pozemku, popfipadé dalSich pfispévki, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikdl jednotek
vybirany,

vedeni evidence plateb viastnik(l jednotek na naklady spojené se spravou spoleCnych casti
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti viastnik( jednotek
vybirany,

vedeni evidence naklad(l vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

vedeni prehledu viech ostatnich nakladli vztahujicich se k domu a pozemku,

zfizeni UCtu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky viastnikl jednotek, svérenych
spoledenstvi na Uhradu nakladll spojenych se spravou a provozem spoleCnych ¢asti domu,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pédi fadného spravce ciziho majetku a
podle pokyn{l schvdlenych viastniky jednotek,

vedeni Gletnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisli, s oddélenym U(cltovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a
sledovani nakladl a vynos(l v pfislusném Gdetnim obdobi,

zajistovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisl a technickych
postuptll spojenych se spravou domu,

vedeni seznamu ¢lend spoledenstvi.

V ramci predmétu své cinnosti miZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a)

b)
c)

zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
clenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu.

SpoleCenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavfenych smluv podle odstavce 2. a 4. a
uplatiovani narokll z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavateldl.

SpoleCenstvi zajiStuje na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli pinéni spojena
s uzivanim jednotek a spolenych &asti domu (dale jen ,sluzby™), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V rdmci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména

a)
b)

<)

vybirani Uhrad za sluZby zajistované spolecenstvim,

zplisob roz(ictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolefenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spoleCenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Ghradami vcetné
vyUuctovani.
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SpoleCenstvi zajistuje dinnosti souvisejici s provozovanim spolednych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobém nez _clenim
spolecenstyi véetné uzavirani s tim souvisejicich smiuv. o

V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd spoledenstvi dale zajist'uje
zejména

a) vcasné vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢lendim spolecenstvi k tomu pFistusnym organem
spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) pinéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisfl,

Spolecenstvi dale zajist'uje se souhlasem vSech Clenll spoleCenstvi zmény celu uZivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spoCivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych &asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podildl na spoleCnych Castech domu, zajistuje spolecenstvi se
souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny viech ¢lend spolecenstvi.

¢l IV,
Zajist'ovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim viastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen ,spravce"),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikll jednotek (dale jen ,shromazdén™) o
ustanoveni spravce, miize_spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti

spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti,
na zaklad® smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce predloZit jednou rocné shroméaZzdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finannim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych Casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteCnostech,

¢) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

d) daldi nalezitosti stanovené shromazdénim. ~

Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni, {z

Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 aZ 4 nemiiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plsobnost organtl spoleCenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.

Cast treti
Organy spolecenstvi
Ell v‘
Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni*),
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b) vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor*),
C) revizor.

Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem miiZze byt pouze fyzicka osoba, ktera je Clenem
nebo spolecnym clenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby-
¢lena spoleCenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zplsobilost k pravnim Gkonlim.

Clenem voleného organu spolefenstvi nemfize byt soucasné ten, jeho? piibuzny v fadé pFimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoleenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen

voleného organu spolecenstvi se nemiiZze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lend volenych organd spolecenstvi je 5 let; poCind dnem zvoleni do funkce a
kondi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné,

Clen voleného organu spoledenstvi méiZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi méiZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jeho? je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozd€ji viak uplynutim 60 dnl ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit nahradniky Clend volenych organli spoleCenstvi v poCtu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych Elenli organu, spolu s uréenim jeho pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jeho? funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobné.

Organy spolecenstvu Q{wre;ne Shromazdéni se miize nadpolovucm vétsinou hlasl pfitomnych
lend usnést, 7e bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkfl. V takovém piipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromaZdéni k volbé organll spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pini jejich funkci clen spolecenstvi , jehoZ spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech domu Cini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z ddvodu, Ze pocet Clenll vyboru poklesl
pod 3 Cleny.

Ell VII
Shromazdéni

NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, voli a odvolava revizora.

Do vylu¢né pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménéch ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona o

vlastnictvi bytl,
b) schvaleni nebo zméné stanov
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¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spoleCenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z (véru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zméné (celu uZivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

e) schvaleni Gcetni zavérky, predloZené vyborem, spolu se zprévou o hospodafeni spolecenstvi a
spravé domu; pokud je sprava domu a cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle dl.
1V. predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé,

f) vysi pfispévkl Clenll spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vySi a zplisobu

placeni dalSich prispévkii na cinnosti uvedené v cl. III.,

g) vysi zdloh na uhrady za sluzby, pokud neni rozhodovani o této véd usnesenim shromazdéni
svéreno vyboru, ,

h) zplisob rozictovani cen sluZeb_na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych denlim spolefenstvi k tomu pfislusnym organem
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvefi
do plsobnosti vyboru,

j) zméné osoby spravce nebo zméné obsahu smilouvy se spravcem,

k) stanoveni vySe odmény ¢lenl vyboru,

[) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spolecnych &asti domu,

n) schvalovani rozpoCtu spolecenstvi,

o) dalsi zaleZitosti spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o viastnictvi bytl, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

p) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k Uceldim, které jsou pfedmétem
cinnosti spoleCenstvi podle zakona o viastnictvi bytll, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
{(prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati pro
jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité védi, je-li jejich pofizovaci cena vySSi nez
Castka urdena usnesenim shromazdéni, jinak Zastka vy3Si nez 50 tisic K& v jednotlivém
pripadé.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet lend spoleCenstvi, kteri maji alespon jednu &tvrtinu viech hlasi, a to do 30 dnli od
doruceni této zadosti.

Nespini-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichz poCet hlasi Cini alespofl jednu Ctvrtinu vSech
hlasd.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se dorudi véem clenlim spoleCenstvi, a
souCasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvé3ena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejddlezitéjsim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo den vyboru, kterého Fizenim
shromazdéni vybor povéfil; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta
druhd, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromazdéni Clen spoleCenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasﬁ.g

K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétSiny hlasQ pfitomnych ¢lend spolelenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

pp—

marr—
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15,

16.

17

18.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podild vlastnikli jednotek na spolecnych
¢astech domu; €lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

PFi rovnosti hlas@i, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni
feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlastl
nebo nedosadhne-li potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv Clena
spolecenstvi soud. Jde-li o diileZitou zaleZitost, miZe prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud,
aby o ni rozhodl. Prévo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicli ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

Trictvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych lenli spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o
.= p—

a) schvaleni a zméné stanov,

b) zméné prohidseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytl,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d) zplsob rozi¢tovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

K prijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu viech
viastnikl jednotek, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spoCivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na spoleCnych astech domu, postacuje souhlas

nejméné tfictvrtinové vétsiny vech vlastnikl jednotek.

Ke zvoleni Clenl vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovitni vétSiny viech Clenll spoleCenstvi.

o —

Z jednani shromaZzdéni se pofizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis musf
obsahovat nezbytné tddaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym boddm.

Zapis_podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladdi_k jednani

shromézdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru,

Ustanoveni odstavcl 16 a 17 se primérfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a Cinnosti revizora.

¢l. VII.
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &nnost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou

téch véci, které jsou podle zakona o viastnictvi bytll a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromdazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleenstvi. Za svou ¢innost odpovidad vybor shromazdéni. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dob& nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda.
Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan pfedsedou (nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou) a dalsim denem wyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopfredsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor ma tfi ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.




10.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Cleny vyboru voli shromazdéni ze dendl
spoleCenstvi spliiujicich podminky uvedené v €LV odst. 2 a 3 navrZenych Cleny spolecenstvi.
Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych clenil a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svoléva a ridi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost spoleenstvi.
Vybor kona své schiize podle potreby, nejmeéné vsak ctyfikrat rocné.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétiina jeho clendl. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych Clenll vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt

do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téZ dlvody tohoto
nesouhlasu.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich Zinnosti
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdeéni; zajistuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
dinnost, :

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
gprav, pojistent domu a zajisteni dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) sjedndva pracovni smlouvy, dohody o pracich konanych mimo pracovni pomeér,

d) odpovida za vedeni (cetnictvi a za sestaveni (icetni zavérky a za predloZeni prizndni k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkiada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udajli o pouZiti a stavu prispévkll na spravu domu a
pozemku,

f) predkidada k projednani a schvaleni uletni uzavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje fadneé vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym Elenlim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemkU a vy3i zaloh na uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluZby a vypofadani nedoplatk@l nebo preplatkd,

j) zajistuje v€asné pinéni zavazk{ spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazki a povinnosti
vidi tfetim osobam a v¢asné uplatiiovéni pohledavek spolecenstyi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

T

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni Ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz uzavird
smiouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a €ini vici
dodavateldm potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nadhradé vzniklé Skody,

¢) jménem spoleCenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi,

d) pini povinnosti podle zakona o viastnictvi byt veé vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
pFislusnym soudem uréenym zvlastnim pFedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpdsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
fuﬁ%@?@ffmm@mwmm Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spoleCenstvi Skoda a nechal si
svllj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.




1.

&l. VIII.
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoledenstvi a
projednavat stiznosti jeho clend na cinnost spoleCenstvi nebo jeho organtl. Revizor nebo jeho
povéreny clen je opravnén nahlizet do dcetnich a jinych doklad spoleCenstvi a vyzadovat od
vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

Revizora voli shromazdeni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.
Revizor v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje , zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o viastnictvi
bytd a s témito stanovami,

b) wvyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schlizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s navrhy na
opatfeni véetné terminli na jejich odstranéni.

élL IX.
Zvlastni zplisob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas vSech Clend spolecenstvi (§ 11
odst. 5 a § 13 odst. 3), mdZe byt tento souhlas vyjadren jednotlivynif™cleny spolecenstvi také mimo
schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné & na vice listindch, které obsahuji oznaceni zaleZitosti,

k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lend spoledenstvi.

Cast &tvrta

Clenstvi ve spoledenstvi

él' x‘
Vznik élenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domg,
pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolefenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleCném jméni manzelll. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a povinni
spoleCné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik-Clen spoleCenstvi svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pfiemz vaha hlasu je nedéliteind.

Seznam Clent spoleCenstvi, jejichZ Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi pfilohu téchto
stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spolecenstvi do




seznamu Clend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenll spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.

éll xIl
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

Clen spoleCenstvi ma pravo viastnika jednotky a Clena spoledenstvi uvedend v pifsluinych
ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) Wcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organii spolec':enstvn’

d) predkladat organlim spoleenstvi navrhy na zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich Einnosti,

e) obdrzet vyuctovani zéloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdeéni,
do smiuv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichz vychazi urleni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodévkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a na svilj naklad Zadat o pofizeni kopie, opisu & vypisu
z téchto podkladd.

Clen spolecenstvi méa povinnost viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piisiusnych
ustanovenich zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména mé povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a pinit usneseni organ{l spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b)Y hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) | hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvaijici z vyuctovani,

d) fidit se pfi uZivani spolecnych Casti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organ{l spoleenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni,

e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich Clen{i spolecenstvi; upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préva ostatnich viastniké
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd, provadét upravy jen se
souhlasem v3ech viastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi
vlastniky jednotek v domé,

f) zdrZet se jednani, jimz by podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon prav ostatnich ¢lend
spolecenstvi, zejména zneCistovani spolecnych prostor, ukladani nepotiebnych véci a odpadki
ve spolecnych prostorach, ruseni nocniho klidu (tj. mezi 22.00 a 06.00 hod.).

g) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spole¢nych
Castech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s mm jednotku uZivaji, nebo najemnici i
podnéjemnici a pfislusnici ]E]lch domdcnosti,

h) umoZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni teplé-a-studené vody v jednotce a umoznit
odecet naméfenych hodnot,

i) umoZnit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny predem,

j) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lenl spoleCenstvi podie ¢l. X odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

k) oznamovat spoleEenstvi véechny skuteCnosti rozhodnuté pro rozuctovani sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisluSnikli své domacnosti, domacnostl i_najemce nebo
godnajemce, pokud je zplisob roz(i¢tovéni cen sluzeb nebo stanoveni vyse pnspevkﬁ na

~ spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clend domécnosti, a to nejpozdejl do 30 dnii ode
dne, kdy ke zméné doslo,

) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

!




m) neprodlené upozoriiovat vybor na zévady vzniklé na spolenych astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti @ moznosti plsobit proti takovému poskozovani, vcetné Cinnosti sméfuijici
k pfedchazeni skod.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, méZe ¢len spoledenstvi provadét jen se souhlasem viech
Clenl spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilli na spolenych Castech domu, miize Clen spoleCenstvi provadét jen
v souladu s pravnimi predpisy.

¢l. XI11.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrti clena spolecenstvi-fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi-pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoleCenstvi.

Cast pata

Hospodareni spolecenstvi

¢l. XIII.
Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

Prispévky na spravu domu, dale zalohy na uUhradu za sluzby, popripadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalsich zakon{l ve znéni pozdéjsich predpisd) plati dlenové spoleCenstvi mésicné v Castkach a
terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na (cet spoleCenstvi [¢l. VI. odst.
3 pism. f) a g)].

Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendarnich mésic po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zplisobem rozuctovani [€l. VI odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyictovani
je splatny do 7 kalendarnich mésic po uplynuti zuctovaciho obdobi. Za vcas neuhrazené
piispévky a zalohy na URrady za sluzby Uctuje spolecenstvi clenovi spoleenstvi urok z prodieni ve
vysi stanovené obanskym zakonikem, pripadné uplatfiuje nahradu Skody a vymaha nedoplatky
soudni cestou.

Zpravu o pouziti a stavu prispévk na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvéleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto financnich prostredkl se prevadi do nasledujiciho roku.
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dl. X1V,
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

1. Spoledenstvi hospodafi s financnimi_prostiedky poskytovanymi dleny spoleCenstvi na Ghradu
prispévkl na spravu domu a pozemku; dale s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoleenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanCnimi prostfedky
ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.

2. Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smiuvné dojednat
také povinnosti spravce piedkladat organlim spolecenstvi ke schvaleni vyse pfispévkli na spravu
domu a pozemku a vyse zaloh na uhradu za sluzby placené Ceny spoledenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi bytli a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mlZe spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcellim
uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor mlze v téchto zaleZitostech Cinit pravni Gkony pouze na
zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spoledenstvi je povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych clenlim spoleCenstvi
k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi_a pinéni zavazk{ tretich osob vi¢i spolecenstvi. Vybor

odpovida za vCasné pinéni téchto dkold.
5. Clenové spolecenstvi jsou z pravnich Ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni

v poméry odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech domu.

6. Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spoleCenstvi _&ggw'gg;g;,__ ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spolecnych Castech domu.

él. XVI
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pFipadech uvedenych v § 5 odst. 6 (dohoda o pfeméné

viastnictvi jednotek na podilové spoluviastnictvi domu) a 7 (nabude-li celé vlastnictvi domu jedna
osoba a rozhodne-li o zruSeni vymezeni jednotek) zakona.

26.3%.704

Stanovy byly schvaleny shromazdénim viastnikl dne...”..7....0.0.0... gtéhoi dne nabyly ucinnosti.
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