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STANOVY 

Spolecenswi ... ... 1 

Cast prvni 

Vseobecna ustanoveni 

Cl. I. 

Zakladni ustanoveni 


1. 	 Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen "spoleeenstvr') je pravnickou osobou, ktera vznikla na 
zaklade zakona c. 72/1994 Sb., kterYm se upravuji nektere spoluvlastnicke vztahy k budovam a 
nektere vlastnicke vztahy k bytllm a nebytovYm prostoram a doplnuji nektere zakony (zakon 0 

vlastnictvi bytO) ve zneni zakona c. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu CR c. 280/1996 Sb., 
zakona c. 97/1999 Sb., zakona c. 103/2000 Sb., zakona c. 229/2001 Sb., zakona c. 451/2001 Sb., 
zakona c. 320/2002 Sb., zakona c. 437/2003 Sb., zakona c. 171/2005 Sb., zakona c. 179/2005 
Sb., zakona c. 296/2007 Sb. a zakona c. 345/2009 Sb. 

2. 	 Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytll, nebytovYch prostor6 v dome (dale jen "jednotka"), 
spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakone 0 

vlastnictvi byta (dale jen "clen spolecenstvr'). 

3. 	 Spoleeenstvi je jako pravnicka osoba zpOsobile vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vecech 
spojenych se spravou, provozem a opravami spoJecnych casti domu (dale jen "sprava domu") a 
pozemku a v dalsich vecech v rozsahu a zp6sobem uvedenym v zilkone 0 vlastnictvi byt6 a 
v techto stanovach. 

cl. II. 

Nazev a sidlo spoleeenstvi 


I 

1. 	 Nazev spolecenstvi: sPo'ecenstvi.. .. r.~~ ....!..~.~.)~.1.fl rqh:n­

2. 	 Sidlo spolecenstv{: Tabor, ......(/..t!..~.fr.~.~~ ..~.!.?c Ie') : 2P1 S-S-, 11 

Castdruha 

Predmet cinnosti spolecenstvi 

Cl. III. 

Sprava domu a dalsi cinnosti 


1. 	 Predmetem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych casti domu, vymezenych 
zpllsobem stanovenym v zakone c. 72/1994 Sb., 0 vlastnictvi byt6, ve zneni pozdejsich predpisO 
(dale jen "sprava domu") a zabezpecovani dalsich cinnosti spojenych s provozem domu. 

2. 	 Spravou domu se rozumi zajist'ovani 
a) 	 provozu domu a pozemku vcetne technickych zarizeni a spoJecnych casti technickYch sid, a to 

tak, aby spoleene casti domu byly provozuschopne a slouzily k jejich radnemu uzivani a k 
radnemu uzivilni byt6 a nebytovYch prostor6 v dome, 
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b) oprava rekonstrukd spoleenych casH domu vcetne havarijni sluzby, 
c) protipozarniho zabezpecenf domu a jeho revize a opraVYI 
d) revizi a oprav rozvodtl elektricke energie, svislych a vodorovnych rozvodtl vody a odvodtl 

odpadnfch vod, rozvodtl tepla a teple uzitkove vody a provozu radiatortl ustredniho vytapenil 
vzduchotechniky, zarizenf pro prijem televiznfho a rozhlasoveho sigm31u a ostatnich systemtl 
k prijmu a rozvodu televiznfho a rozhlasoveho signalu, elektrickych sdelovacfch zarizeni 
v dome a hromosvodtl, 

e) plneni dalsich povinnosti, pokud vyplYvaji nebo vyplynou vlastniktlm jednotek ze zvlastnich 
pravnfch predpistl v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleenym eastern domu, 

f) a!tministrativni a operativne technicke cinnosti spojene se spravou domu a_ vedeni prislusne 
.!echnicke a provozni dokumentace k domu. - ­

3. 	 Pri plneni ukoltl podle zakona 0 vlastnictvi bytli a tech to stanov zajist'uje spolecenstvi dale tyto 
cinnosti spojene se spravou domu a pozemku 

a) 	 vybfranf prispevktl od vlastniktl jednotek na naklady spojene se spravou spolecnych casti 
domu a pozemku, poprfpade dalsich prfspevktl, pokud jsou z rozhodnut! vlastnfktl jednotek 
vybfrany, 

b) 	 vedeni evidence plateb vlastniktl jednotek na m3klady spojene se spravou spoleenych cast! 
domu a pozemku, poprfpade 0 dalsfch prostredcich, ktere jsou z rozhodnuti vlastniktl jednotek 
vybrrany, 

c) vedenf evidence nakladtl vzniklych se zajist'ovanim spravy domu1 

d) vedeni prehledu vsech ostatnich nakladtl vztahujfdch se k domu a pozemku, 
e) zrizeni uCtu u banky a hospodareni s peneznimi prostredky vlastniktl jednotek, sverenych 

spoleeenstvi na uhradu nakladtl spojenych se spravou a provozem spolecnych easti domu, 
s povinnosti opravnenych osob s nimi disponovat speer radneho spravce ciziho majetku a 
podle pokyntl schvalenych vlastniky jednotekl 

f) 	 vedeni ueetnictvi domu pod Ie zakona c. 563/1991 Sb., 0 ueetnictvi, ve znenf pozdejsfch 
predpistl, s oddelenym uCtovanim na jednotlive jednotky (byty a nebytove prostory) a 
sledovani nakladtl a v'fnostl v prislusnem ueetnim obdobf, 

g) zajist'ovimf dalsfch cinnostf, ktere vyplYvaji pro spoleeenstvi z pravnich predpistl a technickYch 
postuptl spojenych se spravou domu, 

h) vedenf seznamu elentl spoleeenstvi. 

4. 	 V ramci predmetu sve einnosti mtlze spoleeenstvi sjednavat smlouvy, predevsim 0 

a) 	 zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzfvanim jednotekl nejde-Ii 0 sluzby, jejichz dodavky si 
clenove spoleeenstvi zajist'uji u dodavatele primo, 


b) pOjisteni domu, 

c) najmu spolecnych cast! domu. 


5. 	 Spoleeenstvi zajist'uje rovnez kontrolu plneni jim uzavrenych smluv podle odstavce 2. a 4. a 
uplatnovani naroktl z porusovanf smluvnich povinnosti ze strany dodavateltl. 

6. 	 Spoleeenstvi zajist'uje na zaklade smluv uzavrenych spolecenstvfm s dodavateli plneni spojena 
s uzfvanirn jednotek a spoleenych casH domu (dale jen IIsluzby"), napriklad dodavky tepla a teple 
uzitkove vodYI elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody, zaflzeni pro pFijem televiznfho a 
rozhlasoveho signalu. V ramci teto cinnosti spoleeenstvi zajist'uje zejmena 

a) 	 vybirani uhrad za sluzby zajist'ovane spolecenstviml 

b) 	 zptlsob rozuCtovanf cen sluzeb na jednotlive cleny spoleeenstvi, neni-Ii rozuCtovani cen sluzeb 
stanoveno zvlastnfm pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu, a vyuCtovanf 
prijatYch zaloh na jednotlive cleny spolecenstvi, 

c) 	 vedeni potrebnych evidend spojenych se zajist'ovanim sluzeb a jejich uhradami vcetne 
vyuCtovani. 
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7. 	 Spolecenstvl zajist'uje cinnosti souvisejid s provozovamm spolecnych cast! domu, zeJmena 
technickych zarizenf, ktera_~louzi i jinym fyzickym nebo pravnickYm osobam nez clenllin 
spolecenstyi vcetne uzaviranf s trrrisouvisejfdch smluv. -~--------- ­

8. 	 V ramci ciimosti vykonavanych v rozsahu zakona 0 vlastnictvi byW spolecenstvi dale zajiSt'uje 
zejmena 

a) vcasne vymahani plnenf povinnostf ulozenych clenllm spolecenstvi k tomu prlslusnym organem 
spolecenstvi, 

b) radne hospodareni se svYm majetkem a s financnimi prostredky poskytovanymi vlastniky 
jednotek, 

c) plneni dalsfch povinnosti spojenych s predmetem cinnosti spolecenstvl podle zvlaStnich 
pravnfch predpistl, 

9. 	 Spolecenstvi dale zajiSt'uje se souhlasem vsech Clentl spolecenstvi zmeny ucelu uzfvanf stavby a 
zmeny stavby, pokud nen! dale uvedeno jinak. Stavebnf upravy spoCivajid v modernizaci, 
rekonstrukci a opravach spolecnych cast! domu, jimiz se nemenf vnitrnf usporadani domu a 
zaroven velikost spoluvlastnickych podiltl na spoleenych castech domu, zajist'uje spolecenstvl se 
souhlasem nejmene trietvrtinove vetSiny vsech clenO spoleeenstvf. 

cl.IV. 

ZajiSt'ovimi spravy domu a daliich cinnosti na zaklade smlouvy se spravcem 


1. 	 V souladu s prohlasenfm vlastnika budovy 0 osobe poverene spravou domu (dale jen "spravce"), 
anebo v souladu s usnesenim shromaZdenf vlastnikll jednotek (dale jen "shromazdeni") 0 

ustanoveni sprilVce, mllze spolecenstvl zajist'ovat provoznf, technicke, spravnf a obdobne cinnosti 
spojene se spravou domua pozemku a s dalsfmi cinnostmi, EQEffpade neklere!- techto cinnost!, 
na z~klade smlouvy se spravcem, kterYm mtlze bYt fyz!cka nebo pravnicka osoba. 

....... --~ -" :""" 


2. 	 Smlouva se spravcem obsahuje 

a) 	 vymezeni cinnosti, ktere bude spravce vykonavat, 
b) 	 povinnost spravce predlozit jednou rocne shromazdeni zpravu 0 cinnosti spravce, zejmena a 

financnim hospodareni, 0 stavu financnich prostredktl kazdeho vlastnika jednotky a 0 stavu 
spolecnych castf domu, jakoz i 0 jinych vYznamnych skuteCnostech, 

c) povinnost spravce pred ukoncenfm jeho cinnosti podat shromazdeni zpravu 0 sve cinnosti a 
predat vYboru vsechny pfsemne materialy 0 sprave domu a sve cinnosti, 

d) dalsi nillezitosti stanovene shromazdenfm. 

3. 	 Zmeny osoby sRravce nebo zmeny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdenf. 

4. 	 Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavcO 1 az 4 nemllze bYt dotcena vYlucna rozhodovad 
plJsobnost organlJ spolecenstvl plynouci ze zakona 0 vlastnictvi bytlJ a z techto stanov. 

V', v,
Casttretl 

Organy spolecenstvi 

cl. V. 

Spolecna ustanoveni 


1. 	 Organy spolecenstvi jsou: 

a) 	 shromazdeni vlastnikO jednotek v dome (dale jen "shromazdenr'), 
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b) 	 vYbor spolecenstvi (dale jen "vYbor"), 
c) 	 revizor. 

2. 	 Orgimy uvedene v odstavci 1 Pism. b) a c) jsou volene organy spolecenstvi. Clenem voleneho 
organu spolecenstvi nebo jeho volenym orgimem maze bYt pouze fyzicka osoba, ktera je clenem 
nebo spoleenym elenem tohoto spoleeenstvi nebo je zmocnenym zastupcem pravnicke osoby­
elena spoleeenstvl, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpOsobilost k pravnlm ukonOm. 

3. 	 Clenem voleneho organu spoleeenstvf nemOze bYt soucasne ten, jehoz pribuzny v rade prime, 
sourozenec nebo manzel (manzelka) je elenem voleneho organu spoleeenstvL Clenstvi v jednom 
volenem organu spoleeenstvi je neslucitelne s elenstvim v jinem organu tohoto spoleeenstvL 

4. 	 Zavazek k vYkonu volene funkce v organu spoleeenstvi je zavazkem osobni povahy a elen 
voleneho orgimu spolecenstvi se nemaze nechat zastoupit pri v'fkonu sve funkce. 

5. 	 Funkenl obdobi elem~ volenych orgamJ spoleeenstvi je 5 let; pocina dnem zvolenf do funkce a 
konei uplynutfm funkcnfho obdobf. Clenstvf ve volenem organu konCf odstoupenim z funkce, 
odvolanim z funkce nebo zanikem elenstvi ve spoleeenstvi. 

6. 	 Clen voleneho organu spoleeenstvi mtlze bYt volen opetovne. 

7. 	 Clen voleneho organu spoleeenstvi mtlze bYt pred uplynutfm funkeniho obdobi z funkce odvolan 
shromazdenfm. 

8. 	 Clen voleneho organu spoleeenstvi mtlze pred uplynutfm funkeniho obdobi z funkce odstoupit. 
Odstoupeni musi pisemne oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Jeho funkce kone! dnem, 
kdy tento organ odstoupeni na sve schOzi projednal, nejpozdeji vsak uplynutim 60 dmJ ode dne 
dorueeni oznamenf 0 odstoupenl. 

9. 	 Shromazdenf mOze volit nahradniky elena volenych organa spolecenstvi v pocru rovnajidm se 
nejvYse pocru zvolenych elenu organu, spolu s urcenim jeho poradi. Nahradnik nastupuje na misto 
elena organu, jehoz funkce skoneifa pred uplynutim funkcniho obdobi, dnem skoneeni funkce. Pro 
nahradniky plat! ustanoveni odstavdl 3 a 4 obdobne. 

10. Organy spoletel1~mb.@suji velejn~. Shromazden{ se mazenC!!flpolovicni vetSinou hlasO p~ito_mnyeh 
Clen6 usnest, ze bude ~ vee! hlasovat tajne_pomod hlasovadch Ustktl. v takovem pripade 
soueasne stanovi postup pro tajne hlasovanL 

11. 	Pokud se nesejde shromazdeni k volbe organa spolecenstvi nebo nejsou-Ii tyto organy zvoleny, 
plnf jejieh funkei elen spoleeenstvi , jehoz spoluvlastnick-y. pod" na spoleenych easteeh domu eini 
nejmene jednu polovinu/ jinak elenove spoleeenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totez 
piaN, nebude-Ii statutarni organ schopen plnit sve funkce z dilvodu, ze poeet elentl vYboru poklesl 
pod 3 eleny. 

cl. VI. 
Shromazdeni 

1. 	 Nejvyssim organem spoleeenstvi je shromazdeni/ ktere tvorf elenove spoleeenstvL 

2. 	 Shromazdeni voli a odvolava eleny vYboru/ voll a odvolava revizora. 

3. 	 Do vYluene pravomoci shromazdeni nalezi rozhodovani 0 

a) zmenach ve vecech, ktere jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podIe § 4 zakona 0 

vlastnictvi bytil/ 
b) schvaleni nebo zmene stanov 
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c) 	 uzavreni smlouvy 0 zastavnlm pravu k jednotce se souhlasem elena spoleeenstvl, kterY je 
jejim vlastnikem, k zqjiSteni pohledavek vyplYvajidch z uveru poskytnuteho na naklady 
spojene se spravou domu, 

d) zmene uCelu uzivani stavby, zmene stavby, jakoz i 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnfch 
upravach a opravach spolecnych cast! domu, 

e) schvalenf ueetni zaverkY, predlozene vyborem, spoJu se zpravou 0 hospodareni spoleCenstvi a 
sprave domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejid VYkonavany spravcem podle cl. 
IV. predklada zpravu rovnez spravce v rozsahu a zp()sobem uvedenym ve smlouve, 

f) vYsi prispevkil clenlJ spoleeenstvi na spravu domu..2. pozemku, popripade 0 Wsi a zplJs..oQu 
,Placeni dalsich pfispevkQ..r!a einnosti uvedene v cl. III., 

g) Wsi zaloh na uhrady za sluz.l;ri, pokud neni rozhodovani 0 teto veci usnesenim shromazdeni 
svereno vYboru,. - ::> 

h) zplJsob rozuCtovani cen sluzeb na jednotlive eleny spoleeenstvl, nenHi stanoveno zvlastnim 
pnlvnim predpisem nebo rozhOOnutim cenoveho organu, 

i) 	 vymahan! plnen! povinnosti ulozenych clenlJm spoleCenstvi k tomu prislusnym organem 
spoleeenstvi poole zakona 0 vlastnictvi byttl a podle techto stanov, pokud tuto cinnost nesveJ!i 
do p()sobnosti vYboru, --"/ 

j) zmene osoby sprilVce nebo zmene obsahu smlouvy se spravcem, 

k) stanoveni vYse odmeny elenlJ vYboru, 

I) rozdeleni pripadneho zisku z hospodareni spoleeenstvi, 

m) pravidlech pro uzivanf spolecnych cast! domu, 

n) schvalovimi rozpoCtu spolecenstvi, 

0) dalsi zaleiitosti spoleeenstvi, pokud tak stanovi zakon 0 vlastnictvi bytlJ, anebo si je 


shromazdeni k rozhOOnuti vyhradi. 
p) 	 nabYvani nemovitYch ved, bytO nebo nebytovYch prostor k uCeIOm, ktere jsou predmetem 

Cinnosti spoleeenstvi podle zakona 0 vlastnictvi bytll, 0 majetk0vYch dispozidch s temito vecmi 
(prevooy, darovani, zatezovani pravy jinych osob, rueeni temito vecmi apod.); totez plati pro 
jimfl prava a jine majetkove hodnoty, dale pro movite veci, je-/i jejich porizovad cena vyssi nez 
castka ureena usnesenfm shromazdenf, jinak castka vyssi nez 50 tisic Kc v jednotlivem 
pfipade. 

4. 	 Shromazdeni se schazl nejmene jednou za rok. Svolava je vYbor. Svolavatel pripravuje tez 
pOOklady pro jednani shromazdenl. 

5. 	 Shromazdeni mus! bYt svolano tez, pozada-/i 0 to s uvedenim navrhu poradu jednani nejmene 
takovY poeet clent~ spolecenstvl, ktefi mqji alespon jednu etvrtinu vsech hlasO, a to do 30 dnll ad 
dorueeni teto zadosti. 

6. 	 NesplnHi svolavatel uvedeny v OOstavci 4 povinnost svolat shromazdeni poole odstavce 4 nebo 5, 
jsou opravneni svolat clenove spoleeenstvi, jejichz pocet hlasO eini alespon jednu etvrtinu vsech 
hlasO. 

7. 	 Shromazdeni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se ~vsem elent~.m spoleeenstvi, a 
souCasne vyvesi v dome na domovni vYvesce spoleeenstvi. 

8. 	 Pisemna pozvanka musi bYt dorueena a soueasne vyveSena nejmene 15 dni prede dnem konan! 
shromazdeni. V pozvance se uvede zejmena datum, hOOina, mfsto konan! a program jednani 
shromazdeni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou elenove spolecenstvi seznamit s podkla.f!y 
k nejdlliezirejsim bodtlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny. 

9. 	 Jednimf shromazdeni organizuje a rid! predseda vYboru nebo elen vYboru, ktereho rizenim 
shromazdenf vYbor poverili v pripade svolanf shromazdeni svolavatelem podle OOstavce 4 veta 
druhil, nebo podle odstavce 6, ridi jednani shromazdemi elen spoleeenstvi zmocneny timto 
svolavatelem. 

10. 	Shromazdeni je ~opne usnaSeni, jsou-Ii pfltomni vlastnici jednotek, kteri maji vetSinu hlastl. ~ 
K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovieni vetsiny hlastl prftomnych elentl spolecenstvi, pokud 
zakon nebo tyto stanovy neurcuj: jinak. 
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11. 	Pri hlasavanf je rozhodujfcf velikost spoluvlastnickYch podII 0 vlastnikO jednotek na spolecnych 
castech domu; clenove spoleeenstvi, kterr jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecne jeden hlas. 

12. 	Pri rovnosti hlasfi, nebo nedosahne-Ii se potfebne vetsiny nebo dohody, se po dalsim objasneni 
reseneho problemu hlasuje znovu. Je-Ii vYsledkem tohoto opetovneho hlasavanf rovnost hlasfi 
nebo nedosahne-Ii potrebne vetSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kterehokoliv elena 
spoleeenstvi saud. Jde-Ii a d/jlezitou zalezitost, mllze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat saud, 
aby a nf rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u saudu do 6 mesfcll ode dne prijeti rozhodnu.!f, jinak 
pravo zanikne. 

13. TriCtvrtinove vetsiny hlasfi pritomnych clenO spaleeenstvi je zapotrebi k prijetf usnesenf a 
,-.. 

a) schvalenf a zmene stanov, 
b) zmene prohlasenf vlastnfka budovy padle § 4 zakona a vlastnictvi bytfi, 
c) uzavrenf smlouvy a zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pismo c), 
d) zptlsob rozuaovimi cen sluzeb na jednotllve vlastniky, 
e) rozdelenf zisku z hospadareni spoleeenstvf. 

14. 	K prijetf usnesenf 0 zmene ucelu uzivani stavby a a zmene stavby je zapotrebf souhlasu /sec,ll 
vlastnikO jednotek, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-Ii 0 stavebni upravy spocfvajicf 
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleenych cast! dom.!:!" jimiz se nemeni vnitrnf usparadanf 
domu a zaroven velikost spaluvlastnickYCFi padilll na spoleenych castech domu, postacuje souhlas 
nejmene triCtvrtioove vetSiny vSecb ylastnikfi jednotek. 

15. 	Ke zvolenf elenfi vYboru je zapotrebf souhlasu nadpolovienf vetSiny ~ elenfi spoleeenstvi. 

16. 	Z jednanf shromazdeni se porizuje zapis, za jehoz parfzeni odpovida svolavatel. Zapis musi 
obsahovat nezbvt:ne udaje prokazujfcf schopnost shromazdeni k jednani a usnasenL dale udaje a 
prfibehu jednanf, pine znenf prijat¥ch usneseoi a yYsledky voleb1 pokud byly volby provadeny. 
Prflohu zapisu tvorf zejmena listina pFftomnych s jejich podpisy a pisemne podklady, ktere byly 
predlozeny k jednotliyYm projednavanym bodOm. 

17._~.apisJ2Qd~isuje predsedajicf a za 'sovatel. zapisy veetne pisemnych podklad~ kiedn<3ni 
shromazdenTmusl 6Yt ~hovany u y yYboru. 

18. 	Ustanoveni odstavcfi 16 a 17 se primerene pauziji pro zapisy z jednanf vYboru a einnosti revizora. 

cl. VII. 
Vybor 

1. 	 Vybor je yYkonnym organem spolecenstvi. Rfdi a organlzuJe beznou cinnost spoleeenstvf a 
rozhodu'e ve veeech spojen'ch se 5 ravou domu a 5 predmetem cinnosti spolecenstvf ,ayYjimko!J 
teeh veef, ktere jsou po e zakona a vlastnictvi bytfi a tech to stanov ve yYlucne pfisobnosti 
,shromazdeni( anebo si je shromazdenf k rozhodnutf vyhradilo. 

2. 	 VYbor je statutarnim orgimem spoleeenstvi. Za svou einnost odpovfda vYbor shromazdenf. Za 
vYbor jedna navenek jeho predseda. V dobe nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. 
Jde-Ii a pfsemny pravnf ukon, kterY cin! vYbor, musf bit podepsan predsedou (nebo v jeho 
zastoupenf mfstopredsedou) a dalSfm clenem yYboru. Podepisuje-Ii predseda spalu 
5 mistopredsedou, je podpis mfstopredsedy povazovan za podpis dalSfho elena yYboru. 

3. 	 VYbor ma tri cleny. Kazdy elen vYboru ma jeden hlas. 
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4. 	 Clenove vYboru jsou voleni a odvolilViml shromazdenfm. Cleny vYboru voll shromaidenf ze clenCi 
spolecenstvi Spli1Ujidch podminky uvedene v cl.V odst. 2 a 3 navrienych cleny spoleeenstvi. 
Predsedu a mistopredsedu voli vYbor z rad svYch clent~ a z funkce je odvolilVa. 

5. 	 Predseda vYboru organizuje, svolava a ridi cinnost vYboru, organizuje beinou cinnost spoleeenstvi. 

6. 	 vybor kona sve schClze podle potreby, nejmene vsak Ctyrlkrat rocne. 

7. 	 VYbor je schopen usmlsenf, je-Ii pritomna nadpolovicni vetSina jeho clenCi. K prijetf usnessmi je 
zapotrebi nadpolovicni vetSiny hlasli prftomnych clent} vYboru. Poiada-Ii 0 to elen vYboru, musl bYt 
do zapisu vyslovne uveden jeho nesouhlas s prijatYm usnesenim, popripade tei dllvody tohoto 
nesouhlasu. 

8. 	 Vybor jako vYkonny organ spoleeenstvi zejmena: 

a) 	 zajist'uje zaleiitosti spoleeenstvi ve vecech spravy domu a pozemku a dalsfch cinnosti 
spolecenstvf podle zakona 0 vlastnictvi bytll a techto stanov, pokud nejde 0 zaleiitosti, ktere 
jsou v pClsobnosti shromazdeni; zajist'uje plneni usneseni shromazdeni a odpovida mu za svou 
einnost, 

b) 	 rozhoduje 0 uzavfritni smluv ve vecech predmetu einnosti spoleeenstvi, zejmena k zajisteni 
oprav, po]lstem domu a zajiSteni dodavky sluieb spojenych s uiivanim jednotek, 

c) sjednava pracovni smlouvy, dohody 0 pradch konanych mimo pracovni pomer, 
d) odpovida za vedeni ueetnictvi a za sestaveni ueetni zaverky a za eredloieni priznani k danim, 

pokud tate povinnost vyplYva z pravnich predpisli, 
e) 	 pripravuje poclklady pro jednani shromazdeni, svolava shromazdenf, predklada shromaideni 

zpravu 0 hospodareni spoleeenstvf, zpravu 0 sprave domu a pozemku a 0 dalsich einnostech 
spoleeenstvi, ktere obsahuji zejmena zakladni udaje 0 provedenych a planovanych opravach, 
udribe a povinnych revizich veetne udajll 0 pouzitf a stavu pffspevkO na spravu domu a 
pozemku, 

f) 	 predklada k projednani a schvaleni ueetnf uzaverku a pisemne materialy, ktere ma 
shromaideni projednat, 

g) zajist'uje radne vedenf pisemnosti spoleeenstvf, 
h) sdeluje jednotlivYm elenCim spoleeenstvi poclle usneseni shromaidenf vYsi pfispevkt} na 

naRlady spojene se spravou domu a pozemku a vYsi zaloh na uhradu za STuzby, 
i) zajist'uje vyuCtovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkO nebo preplatkft, 
j) zajist'uje veasne plneni zilVazkCl spoleeenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt} a povinnosti 

vllei tretim osobam a ~sne uplatnovani pohledavek spoleeenstvi. 

9. 	 VYbor jako statutarnf organ spoleeenstvi zejmena 

a) 	 v souladu se zakonem 0 vlastnictvi bytCl, s ternito stanovami a s usnesenimi shromaZdenf einf 
pravni ukony jmenem spoleeenstvf navenek ve vecech predmetu cinnosti, zejmena tez uza~ 
smlouvy, 

b) 	 zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plneni poclle uzavrenych smluv a einj vllei 
dodavatelOm potrebna pravni nebo jina opatreni k odstraneni zjiStenych nedostatkO nebo 
k nahrade vznikle skody, 

c) jmenem spolecenstvf maha plneni povinnosti ulozenych clenOm spoleeenstvf, 
d) plni povinnosti podle zakona 0 vlastnictvl II ve vz auk rejstrfku spole~enstvi vedenemu 

pfislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem-I{ vedenf obchodniho rejstriku. 

10. 	O~ednost elena. vybor.t!3.i!_~kQ~tu, kterou ~'p(jsobil porusenfm pravni povinnosti pri vYkonu sve 
funkce, se ridi ~nskeho zakoniku, Odpovednosti se clen vYboru tez zprostf tehdy, 
jestlize nesouhlasil s ughodnutfm vyboru, z iehoi plnenf vznikla spolecenstvi skoda a nechal 5i 
svt}j nesouhlas @protokolovat v zaeisu 0 iednani vYboru, ktere prijalo predmetne rozhodnutL 
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cl. VIII. 
Revizor 

1. 	 Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, kterY je opravnen kontrolovat cinnost spolecenstvi a 
projednavat stiznosti jeho Clen~ na Cinnost spoleeenstvi nebo Telio organtl. Revizor nebo jeho 
poveFeny elen je opravnen nahllzet do ucetnich a jinych dokladll spolecenstvi a vyzadovat od 
vYboru potrebne informace pro svou kontrolni cinnost. Revizor odpovida pouze shromazdeni a je 
nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi. 

2. 	 Revizora voli shromazdeni stejnym zpt}sobem, jakym se voll vYbor. 

3. 	 Revizor v ramci sve pllsobnosti zejmena 

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji cinnost v souladu se zakonem 0 vlastnictvi 
bytO a s temito stanovami, 

b) vyjadruje se k radne ueetni zaverce spoleeenstvi a ke zprave vYboru urcene k projednani na 
schOzl shromazdeni, 

c) podava shromazdeni zpravu 0 vysleddch sve kontrolni cinnosti, 
d) mOze podat vYboru zpravu 0 nedostatdch zjistenych pri sve kontrolni Cinnosti s navrhy na 

opatreni veetne terminu na jejich odstraneni. 

cl. IX. 

Zvli\§tni zpflsob rozhodovi\ni ve spoleeenstvi 


v pripadech, kdy je podle zakona 0 vlastnictvi byta potrebny souhlas vSech clenO spolecenstvi (§ 11 
odst. 5 a § 13 odst. 3), maze bYt tento souhlas vyjadren jednotlivYn1ftIeiiyspoleeenstvi take mimo 
schazi shromazdenf pisemne na jedne listine ci na vice listinach, ktere obsahujf oznaceni zaleiitostil 
k nil je souhlas vydavanl datum a podpisy elena spoleeenstvi. 

CastCtvrta 

Clenstvi ve spoleeenstvi 

cl. X. 

Vznik clenstvi 


1. 	 cleny spolecenstvi se stavaji fyzicke a pravnicke osoby, ktere naby/y vlastnictvi k jednotce v domel 
pro kterY spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika 

a) dnem vzniku spolecenstvi v pFlpadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnlctvi k jednotce nejpozdeji 
dnem vzniku spoleeenstvil 

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadechl kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po 
dni vzniku spolecenstvi. 

2. 	 Spolecnymi eleny spoleeenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, kteri maji jednotku ve 
spolecnem jmeni manzeill. Ze spoleeneho elenstvi jsou spoleeni clenove opravneni a povinni 
spolecne a nerozdRne. 

3. 	 Spoluvlastnici jednotky jako spolecnl clenove majl postaveni vlastnlka jednotky a majl pravo na 
schllzi shromazdenl hlasovat jako jeden vlastnik-clen spoleeenstvi s vahou hlasu odpovidajici 
spoluvlastnickemu podilu na spolecnych eastech domu, pricemz vaha hlasu je nedelitelna. 

4. 	 Seznam clenll spoleeenstvi, jejichz elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleeenstvi, tvori prilohu techto 
stanov. cleny spoleeenstvf, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spoleeenstvi do 
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seznamu elen~ spolecenstvf neprodlene pote, kdy elen spoleeenstvi ozmimi prokazatelne nabyti 
vlastnictvf jednotky. V seznamu elenCi spoleeenstvi musf bYt u kazdeho elena spoleeenstvf uvedena 
vedle jmena, pr(jmeni, data narozenf a mfsta trvaleho pobytu tez vaha hlasu pri hlasovani na 
shromazdenf. 

cl. XI. 

Prava a povinnosti clena spoleeenstvi 


1. 	 Clen spoleeenstvf rna pravo vlastnfka jednotky a elena spoleeenstvi uvedena v pFis/usnych 
ustanovenfch zakona 0 vlastnictvf bytt:l a techto stanov a rna zejmena pravo 

a) 	 ueastnit se veskere Cinnosti spoleeenstvi zpOsobem a za podminek stanovenych zakonem 0 

vlastnictvf byt~ a ternito stanovami, 
b) ueastnit se jednanf shromaZdenf a hlasovilnim se podflet na jeho rozhodovanf, 
c) volit a bYt vo/en do organ~ spoleeenstvi, 
d) predkla~t organCim spoleeenstvf navrh.:r: na zlepsenf einnosti spoleeenstvi a k odstranenf 

nedostatktl v jejich einnosti, 
e) obdrzet vyucrovanf zaloh na uhradu jednotlivYch sluzeb a vnkeni prfpadnych preplatkCl, 
f) nahliZet do pfsemnych podk/adCl pro jednanf shromazdenf, do zapisu ze schClze shromazdenJ, 

do smluv sjednanych spoleeenstvfm a do podkladCl, z nichz vychazi ureeni vYse jeho 
povinnosti podnet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a 5 dodilVkou 
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a na svOj naklad zadat 0 porizeni kopie, opisu ei vYPisu 
z techto podkladO. • 

2. 	 Clen spoleeenstvi rna povinnost vlastnika jednotky a elena spoleeenstvi uvedene v prislusnych 
ustanovenich zakona 0 vlastnictvi bytO a techto stanov, zejmena rna povinnost: 

a) 	 dodizovat tyto stanovy a plnit usneseni orgamJ spoleeenstvi schvalena v souladu se zakonem 
o vlastnictvi bytO a temito stanovami, 

b)Y hradit stanovene prispevky na spravu domu a pozemku, 
c) I hradit stanovene zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplYvajici z vyucrovani, 
d) Ffdit se pri uzfvanf spoleenych casH domu, pozemku a spoleenych zarfzenf domu pravnimi 

predpisy, rozhodnutimi organfl spoleeenstvi a pokyny vYrobce ei spravce technickych zarfzenf, 
e) 	 zdrZet se jednanf, jfmz by zasahoval do prava ostatnich elenO spoleeenstvf; upravy jednotky ve 

svem vlastnictvf provadet tak, aby neohrozoval vYkon vlastnickeho prava ostatnkh vlastnikCl 
jednotek a v pripadech, kde to stanovf zakon 0 vlastnictvi bytCl, provadet upravy jen se 
souhlasem vsech vlastnfkCl jednotek nebo na zaklade smlouvy 0 vYstavbe uzavrene se vsemi 
vlastniky jednotek v dome, 

f) 	 zdrZet se jednani, jimz by podstatne omezoval nebo neumoznoval vYkon prav ostatnich elenO Pi 
spoleeenstvf, zejmena zneeist'ovanf spoleenych prostor, ukladanf nepotrebnych veci a odpadka 1 
ve spoleenych prostorach, rusenf noeniho klidu (tj. mezi 22.00 a 06.00 hod.). " 

g) 	 odstranit na svClj naklad zavady a poskozenf, ktere na jinych jednotkach nebo na spolecnych 
eastech domu zpClsobii sam nebo ti, kteri s nfm jednotku uzivaji, nebo najemnici ei 
podnajemnici a prfslusnici jejich domacnosti, 

h) 	 umoznit instalaci a udrZbu zaFfzenf pro merenf tepJe.-..a....&twene vody v jednotce a umoznit 
odeeet namerenych hodnot, 

i) 	 umoznit po predchozfm vyzvanf pFistup do jednotky, pokud to nezbytne vyzaduji upravy, 
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-/i 0 havarijni ei 
obdobny stav, ein! vYzvu pisemne vYbor alespon 3 dny predem, 

j) 	 oznamit bez zbyteeneho odkladu v}iboru nabytl vlastnidVi jednotky spolu s udaji potrebnymi 
pro zapsani do seznamu elem~ spoleeenstvi podle el. X odst. 4 a pro potreby spravy domu, 

k) 	 oznamovat spoleeenstvf vsechny skutecnosti rozhodnute pro rozucrovanf sluzeb spojenych 
5 bydlenfm, zejmena zmeny _v~1>-og:u pFlslusnfkO sve domacnosti, _d~n~~tL~~r:!lcEL[lebo 
~~m!jemceJ~p()kud Je zpOsob rozucrovanf cen sluzeb nebo stanoveni vYse prispevk~ na 
spravu domu a pozemku ~~visl_tLtez£La P!lgu elem~ domacnost!t a to nejpozdeji do~Qjjntl ode 
dne, kdy ke zmene doslo, 

I) 	 predat vYboru oveFenou projektovou dokumentaci v pripade, ze provadi zmenu stavby,_-... 	 _=-m '_ .:::::;;;;;:;a. 
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m) neprodlene UPOzorll0vat vybor na zavady vznikle na spoleenych eastech domu, jakoz i na 
jednan( jinych osob a na dais, skuteenosti, ktere spoleene casti domu poskozujf, a dale podle 
svYch schopnostf a moznostf pasobit proti takovemu poskozovanf, veetne einnosti smerujfd 
k predchazenf skod. 

3. Upravy, .J.!.Wiz se menf vzhled domuL maze elen spoleeenstvf provadet jen se souhlasem vsech 
elena spolecenstvi. Upravy, jimii se menf vnitrnf usporadanf domu a zaroven veli~ost 
spoluvlastnickych podfla na spoleenych eastech domu, maze elen spoleeenstvf provadet jen 
v souladu s pravnfmi predpisy. 

, 
• 

cl. XII. 
Zimik clenstvi ve spolecenstvi 

1. Clenstvi ve spoleeenstvi zanika 
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvf jednotky, 
b) umrtf elena spoleeenstvi-fyzicke osoby, 
c) zanikem elena spoleeenstvf-pravnicke osoby bez pravnfho nastupnictvf 
d) zanikem jednotky, jejfmz vlastnfkem je elen spoleeenstvf, 
e) dalsfm zpasobem, pokud to stanovf zakon 0 vlastnictvf byta. 

2. Spoleene elenstvi ve spoleeenstvi zanika a menf se na elenstvf dnem, kdy se zapfse zmena 
predchozfho spoluvlastnictvf jednotky na vYluene vlastnictvf jedineho elena spoleeenstvi do 
katastru nemovitostf; tuto zmenu je povinen elen spoleeenstvi neprodlene oznamit vYboru 
spoleeenstvL 

Cast pata 

Hospodareni spoleeenstvi 

cl. XIII. 
Uhrada nakladfi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby 

1. Prfspevky na spravu domu, dale zalohy na uhradu za sluzby, poprfpade dalsf platby podle 
zvlastnfho pravnfho predpisu (napr. zakon e. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zmene nekterYch 
dalsfch zakona ve znenf pozdejsfch predpisa) platf elenove spoleeenstvf mesfene veastkach a 
termfnech stanovenych k tomu prfslusnym organem spoleeenstvf na ueet spoleeenstvf [el. VI. odst. 
3 pfsm. f) a g)]. 

2. Vyucrovanf zaloh na uhradu za sluzby provadf vYbor jedenkrat za zucrovad obdobf, kterYm je 
kalendarnf rok, nejpozdeji do 4 kalendarnfch mesfca go jeho skoneenf; v souladu se stanovenym 
zpasobem rozucrovanf [el. VI odst. 3 pfsm. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplYvajfd z vyucrovanf 
je splatny do 7 kalendarnfch mesfca po uplynutf zucrovadho obdobL la veas neuhrazene 

rfspevkya zalohy na uhrad za sluib . ucru'e s oleeenstvi elenovi s oleeenstvf urok z rodlenf ve 
vYsi stanovene obcanskym zaJ(onl em, prfpadne uplatnuje nahradu sko~ a~vymahj\ nedoplatky 
soudnf cestou. -.,.. 

3. Zpravu 0 pouzitf a stavu prfspevka na spravu domu a pozemku predklada vYbor ke schvalenf 
shromazdenf spolu se zpravou 0 hospodarenf spoleeenstvf a s navrhem na schvalenf ueetnf 
zaverky. Nevyeerpany zastatek techto finanenfch prostredka se prevadf do nasledujfdho roku. .. ..., 
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cl. XIV. 

Hospodareni spolecenstvi a zpflsob nakladani s jeho majetkem 


1. 	 5 olecenstvi hospodafi 5 financnfmi rostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na uhradu 
prfspevk5 na spravu omu a pozemku; dale 5 financnimi prostredky poskytovanymi cleny 
spolecenstvf na uhradu za sluzby spojene s uZlvanlm jednotek a s dalslmi financnimi prostredky 
zlskanymi v n3mci cinnosti spolecenstvi. 

2. 	 Uzavre-Ii spolecenstvi podle teehto stanov smlouvu se spn3vcem, je povinno smluvne dojednat 
take povinnosti spravce predkladat organOm spolecenstvi ke schvaleni vYse prfspevkO na spravu 
domu a pozemku a vYse zaloh na uhradu za sluzby placene cleny spolecenstvi, navrhy na 
rozucrovanf cen sluzeb a dalsf navrhy, ktere podle zakona 0 vlastnictvi byt('} a podle tikhto stanov 
schvaluji pFislusne organy spolecenstvi. Ve smlouve mOze spoleeenstvi poverit spravce tez 
zajist'ovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1. 

3. 	 Nabude-Ii spolecenstvi veei, prava, jine majetkove hodnoty, byty nebo nebytove prostory k ueelOm 
uvedenym v zakone 0 vlastnictvi bytll a v tikhto stanovach, je povinno 5 nimi hospodarit pouze 
v souladu 5 vymezenym ucelem. VYbor m1lze v techto zillezitostech cinit pravnf ukony pouze na 
zaklade usnesenf shromazdenf, pokud v usnesenf shromazdeni neni stanoveno jinak. 

4. 	 Spolecenstvl je povinno uplatnovat a vymahat plnenf povinnostf ulozenych clen5m spoleeenstvf 
k tomu prislusnym organem spolecenstvLa plnenf zavazkO tretich osob v1lci spolecenstvL vybor 
odpovfda za vCasne. plneni techto ukol5. 

5. 	 Clenove spolecenstvi jsou z pravnich ukontl tYkajfdch se spolecne veei opravneni a povinni 
Y.E9Il\eru odpovidajldm velikosti jejich spoluvlastnickYch podOO na spolecnych castech domu. 

6. 	 Clenove spolecenstvi rue! _za zavaz'5X:, spolecenstvi v pome!JJ".... kterY odpovfda velikosti 
sp.olllvla~tnic!sich podfl5 na spolecnych Castech domu. -~ 

cl. xv. 

Zanik spoleeenstvi 


Spoleeenstvl zanika v prfpade zimiku domu a v pripadech uvedenych v § 5 odst. 6 (dohoda 0 premene 
vlastnictvi jednotek na podllove spoluvlastnictvi domu) a 7 (nabude-Ii cele vlastnictvf domu jedna 
osoba a rozhodne-Ii 0 zruseni vymezeni jednotek) zakona. 

h 'I h ,vdv , I 'kP' d Z G. '1.2"'17 'h v d b I 'v. .5tanovy by y I sc va eny 5 romaz enlm vastm u ne........................... l!i te oz ne na y y ucmnostl. 
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